Zasady realizacji i finansowania docieplen
budynkow stanowiacych zasoby mieszkaniowe

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,JAS-MOS” w Jastrzebiu Zdroju

§1

Ocieplenie budynku mieszkalnego zwigzane jest z usuwaniem wad technologicznych budynku
i remontem jego elewacji zewnetrznej oraz stropodachu lub dachu z wykorzystaniem aktualnie
dostgpnych materiatow budowlanych oraz z zachowaniem obecnie obowigzujacych norm

budowlanych w zakresie wspdtczynnikow przenikalnosci cieplnej przegrod budowlanych.

§2

1. Roboty budowlane zwigzane z kompleksowym ociepleniem budynku mieszkalnego
finansowane sg ze srodkéw tworzonego w Spotdzielni na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych.

2. W ramach prowadzonej w Spoétdzielni w oparciu o art. 4 ust. 4 1 pkt 2 ustawy
o spoéldzielniach mieszkaniowych ewidencji wplywéw 1 wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegdlne nieruchomosci prowadzi si¢ ewidencje analityczng
dotyczaca wplywow i wydatkéw funduszu remontowego zwigzanych z realizacjg robot
dociepleniowych w odniesieniu do kazdego budynku wchodzacego w sktad danej
nieruchomosci oddzielnie.

3. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych, w tym na
pokrycie kosztow zwigzanych z ociepleniem budynku maja wszyscy uzytkownicy
lokali znajdujacych sie w danym budynku. Swiadczenie na fundusz remontowy
realizowane jest w formie pokrywania kosztéw odpisu na fundusz remontowy zgodnie

z uchwatami Rady Nadzorczej Spotdzielni.

§3

1. Decyzj¢ o przystgpieniu do realizacji robdt dociepleniowych podejmuje Rada
Nadzorcza Spotdzielni, na wniosek Zarzadu w sprawie kompleksowego ocieplenia
danego budynku, okreslajgc w uchwale zakres robot wraz z planowanymi kosztami,
zrodtami sfinansowania prac oraz zasadami wnoszenia przez uzytkownikow lokali optat

na pokrycie kosztow ocieplenia.



2. Wniosek Zarzadu skierowany do Rady Nadzorczej w sprawie podjecia decyzji
o kompleksowym ociepleniu danego budynku mieszkalnego winien zostaé
poprzedzony ankieta przeprowadzong przez pracownikow Spoétdzielni wsrdd
uzytkownikow lokali danego budynku. W ankiecie uzytkownicy lokali wyrazaja swoja
opini¢ w sprawie przeprowadzenia i1 sfinansowania kosztow robot budowlanych
zwigzanych z ociepleniem danego budynku.

Decyzje o przeprowadzeniu ankietowania podejmuje Zarzad bioragc pod uwage
poziom zalegloSci w optatach oraz wielko$¢ udziatu wiasnosci Spoétdzielni w
nieruchomosci, a takze efektywnos¢ ekonomiczng przedsigwzigcia.

3. Ankiety przeprowadza si¢ w drodze indywidualnego zbierania gloséw. Oddanie gltosu
odbywa si¢ poprzez zlozenie wilasnorgcznego podpisu przez osobg¢ uprawniong na
przygotowanym przez Zarzad Spotdzielni formularzu.

4. Uwaza si¢, ze mieszkancy wyrazaja zgodg¢ na ocieplenie budynku, jezeli co najmniej 55
% uzytkownikoéw lokali bioragcych udzial w ankietowaniu (tzn. tych ktorzy zwrocili
wypelione o$§wiadczenie do ankiety we wskazanym w niej terminie i miejscu) W
danym budynku wyrazi zgode na jego ocieplenie wraz z jednoczesnym zobowigzaniem
si¢ do pokrycia kosztow prac. Uzytkownikom kazdego lokalu przystuguje w ankietach
jeden glos. Do wyrazenia swojej woli w ankiecie uprawnieni sg:

- czlonkowie Spotdzielni lub ich wspotmalzonkowie

- osoby niebedace czlonkami, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego

- wlasciciele lokali niebgdacy cztonkami

- najemcy lokali mieszkalnych.
§ 4

1. Koszty robot zwigzanych z ociepleniem budynku pokrywane beda ze S$rodkow
wiasnych uzytkownikéw lokali w tym budynku, chyba ze Spotdzielnia pozyska na ten
cel dofinansowanie lub uzyska zgode organu statutowego na pokrycie czesci kosztow

realizowanego ocieplenia budynku $rodkami z innych zrodet, takich jak:

- premia termomodernizacyjna,
- dofinansowania, dotacje, umorzenie zobowigzan z zewnetrznych funduszy

celowych (np. ze srodkéw WFOSIGW),



- inne zrodla wskazane przez organy statutowe Spoétdzielni, w tym
w szczegolnosci Srodki pochodzace z podziatu nadwyzki bilansowej

Spotdzielni.

Srodki pochodzace z w/w dofinansowan przekazywane sa na pokrycie czesci kosztow
ocieplen budynkéw mieszkalnych realizowanych poprzez fundusz remontowy na
podstawie odpowiednich Uchwat Walnego Zgromadzenia.

W przypadku, gdy Spotdzielnia w zwigzku z realizacja robdt dociepleniowych
skorzystala z zewnetrznych zrédet finansowania w postaci kredytow lub pozyczek
uzytkownicy lokali w remontowanym budynku wraz z kosztami wykonanych robot
budowlanych pokrywaja rowniez koszty zwigzane z przygotowaniem dokumentacji
dotyczacej kredytu (koszty sporzadzenia audytu energetycznego, dokumentacji
projektowej) oraz koszty dotyczace pozyskania kredytu, w tym koszty prowizji
1 odsetek zwigzanych z jego obstuga.

W przypadku, gdy Spotdzielnia w zwigzku z realizacja robdt dociepleniowych
skorzystata z wewngtrznych zrédel finansowania w postaci pozyczki ze $rodkow
wlasnych Spoétdzielni uzytkownicy lokali w remontowanym budynku dokonuja sptat
w/w pozyczki zgodnie z zasadami wynikajagcymi z uchwaty Rady Nadzorczej.

W przypadku, gdy Spoétdzielnia otrzymata bezzwrotne dofinansowanie, o ktérym mowa
w ust. 1, uzytkownicy lokali w remontowanym budynku uczestnicza w finansowaniu

kosztow ocieplenia w czgséci, ktora nie zostata nim pokryta.

§5

Koszty ocieplenia danego budynku ustala si¢ dwuetapowo:
- wstepnie — przed rozpoczeciem prac, na etapie ankietowania uzytkownikoéw
lokali, o ktorym mowa w § 3 niniejszych zasad
- ostatecznie — po zakonczeniu realizacji robot i catkowitej sptacie kredytow
1 pozyczek zaciagnigtych w celu sfinansowania realizacji robot.
Jednostkg rozliczeniowg kosztow kompleksowego ocieplenia danego budynku
jest 1 m 2 powierzchni uzytkowej wszystkich samodzielnych lokali znajdujacych sie w

w/w budynku.

§6



Niniejsze zasady zostaly zatwierdzone Uchwalg Rady Nadzorczej
z dnia 28.06.2010r.

Aneksem Nr 1 uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 27.02.2012
274/\V/2012 zmieniono tre$¢ §3 ust 2, §3 ust 4 oraz w §3 dodano ust 2a.
Aneksem Nr 2 uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 26.01.2016
83/VII/2016 zmieniono tre$¢ §3 ust. 2, §3 ust.4 oraz skreslono w §3 ust. 2a.
Aneksem Nr 3 uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 30.08.2016
134/VII/2016 zmieniono tres¢ §3 ust. 4.

Aneksem Nr 4 uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 30.07.2018
10/V111/2018 zmieniono tre$¢ §3 ust. 3, § 3 ust. 4, §4 ust.3.
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